Beta-Delta-Internacional s.r.o.
Zapsano v obchodnim rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Plzni, oddil C, viozka 10398

Jachymovska 27, 360 04 Karlovy Vary, E-mail: bdi@b-d-i.cz
KONTAKTNI OSOBA: Ing. Jifi Benes, tel.: 608 463 699, e-mail: jbenes@bennex.cz




Textova ¢ast

1. UVOD

Dne 18.4.2002 bylo usnesenim Zastupitelstva mésta Chebu ¢. 67/39/2002 schvaleno
porizeni zmény ,.Uzemniho planu sidelniho utvaru mésta Chebu™ na zaklad¢é materialu ¢.
66/2002. Zména se tykala &asti parcely 663/4 v k.G.. Dal3i moznost vyuziti pozemku by
mohlo slouzit jako plocha polyfunké&niho Gzemi — smidené mestské — Sm.
Potizovatelem zmény UPN SU Cheb a je podle § 13 stavebniho zdkonaM ésto Cheb.

2. CHARAKTERISTIKA A MOZNOST VYUZITI CELKOVE PLOCHY POZEMKU

a) divody pro provedeni zmény uzemniho plinu sidelniho utvaru mésta Chebu:

Zména by méla byt vyvolana snahou umoznit v uzemi vystavbu nadmeéstské a mestské
vybavenosti — nakupniho centra véetné doprovodného technického vybaveni, Cerpaci stanice
popi. odpocivky, moto nebo motorestu.

b) vycet katastralnich uzemi tvorici izemi obce:
Zména UPN SU ¢. 82 se dotyka k.. Cheb
Dle katastralniho planu se jedna o p.p.c. 663/4

¢) pozadavky vyplyvajici pro FeSené uzemi z azemniho planu VUC a z programu rozvoje
okresu a obce:

Navrhovana zména UPN SU neni v rozporu s pozadavky VUC okresu Cheb a
programu rozvoje okresu ani s rozvojovym planem meésta Chebu.

d) vyznam a funkce ve struktuie osidleni, pozadavky vyplyvajici z SirSich vztahu
v izemi:

Uvedena plocha lezi mezi dvéma silnicemi (/6 a 111/21320). Z jihovychodu se ji
dotyka biokoridor vedeny podle mé&lké udolni nivy s vodoteci. Ze severozapadu navazuje na
plochu ¢.9.2, v UPN SU Cheb vedenou pro dopravni obsluznost silni¢niho obchvatu mésta —
(sil. ¢. I/6) — odpocivka Pod sv. Janem.

¢) pozadavky vyplyvajici ze zakladnich demografickych, socialnich a ekonomickych
udaju a vyhledu:

Navrhovana zména by navazovala na dlouhodoby zdmér mésta dostaveét Gzemi mezi
silnicnim obchvatem a severnim okrajem mésta objekty nadméstské a méstské vybavenosti
pristupné jak z obchvatu, tak z méstské a priméstské komunika¢ni sit¢. Uvedend zména by
umoznila vystavbu chybgjicich prodejnich ploch ve mésté (sortiment a sluzby dle aktudlnich
potieb mésta a okoli). Uvedena zafizeni by byla dostupna i obyvatelim ze $irsiho okoli, kde
tento typ prodejny schazi (severni ¢ast okresu Cheb).

f) pozadavky a podminky s piihlédnutim k historickym, Kulturnim, urbanistickym a
prirodnim podminkdam uzemi:

Dotéené tzemi svou polohou vazbami na ostatni Casti mésta i okresu je ptedurceno
plnit funkce charakterizované v UPN SU Cheb vuazemi smiSeném méstském. Velmi
kompaktni zastavba celého mésta nedovoluje podstatné zvySovani deficitni kapacity
prodejnich ploch jinde nez na okrajich mésta.
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Stanovisko k zadosti o pripojeni BETA-DELTA-INTERNACIONAL, s.r.o0.

K pfipojeni nového odbéru Jachymovska 27
360 10 Karlovy Vary 10

Provozovatel :
CEZ Distribuce, a.s.

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem. oddil B, viozka 1704

Décin 4, 405 02 Teplicka 874/8

IC :27232425, DIC :CZ27232425

Bankovni spojeni : Komer¢ni banka

Cislo G&tu/kéd banky: 35-4544580267/0100
E-mail : cez@cez.cz, URL: www.cez.cz
Zasilaci adresa: Postbox 03 / 303 03 Plzen

Zadatel:
BETA-DELTA-INTERNACIONAL, s.r.0.
Jachymovska 27

360 10 Karlovy Vary 10

Vase ¢islo stanoviska : 4120247270 Zakaznicka linka : 840 840 840

Dne 24.10.2007
Vazeny pane Slaviku,

na zakladé naSeho telefonického rozhovoru ze dne 24.10.2007, kde jste pozadal o vice variantni feseni
Vam nabizim tyto varanty.

a) Vpfipadé, Ze cely areal ( Cerpaci stanice, motorest, my&ka) bude jedno odbé&rné misto buduje si
pfipojku VN a trafostanici na své naklady odbératel. V tomto pfipadé bude odbératel zafazen do
kategorie B — velkoodbératel, kterd ma vyhodnéjsi cenu dodavané elektrické energie.

b)  V pfipadé, Ze v arealu bude vice odbérnych mist jednotlivych odbératell zafazenych do kategorie
C maloodbératel, bude cena odebirané elektrické energie vétsi nez u velkoodbératele. V tomto
piipadé bude vybudovana trafostanice a pfipojka VN jako zafizeni distribuéni soustavy na
naklady CEZ Distribuci a.s.

V pfiloze posilam planek tras naSeho vedeni VN. V kazdém pfipadé je pro pfesny zpilsob napojeni
napsat novou ,Zadost u pfipojeni k distribuéni soustavé , , znat pfesny pocet odbératelll, poZzadovany

prikon a znat velikost pfikonu pfipojovanych spotfebict u jednotlivych odbérateld. Dal$i informace je
mozno ziskat od Ing. Prince tel.: 351 11 5234, e-mail: jindrich.princ@cezdistribuce.cz

S pozdravem

ing. Marcel Tomek
Vedouci oddéleni Poskytovani siti oblast Sever

SKUPINA CEZ




Katastralni Fad Okres Obec
pro Karlovarsky kraj
Katastralni pracovisté Cheb =2
Cheb C el
Kat.uzemi Mapovy list Metitko
CME B S-9\A A 2909
KOPIE KATASTRALNI MAPY
Vyhotovil Lener Jan Dne

No.No- Lo

Razitko




1 "*‘% @ 1
2787/1 =R
L —yrgs—=

Na rovinach

663
5
a\%cm Youit s
/-2791

857 /
19

647 5610

- 5 ]32‘0




n‘-@@'m (eauan)
e & % )

U krizky




X A
! -
' A
— s A
3 AL
% e
)/".j' ~
i S
e
/ /

24 Ao, Jeoy

Zépadolesks plynirensks, a.s.

Ed. Benese 2439/70-2438/7,
304 77 Plzeh

IC: 49790315, DIC: CZ49790315

Nad kosatyirrsinen

'V klinu
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CHEVAK Cheb, as.
Trinicka 4/11, 350 11 CHEB
Tel.: +420 354 414 214, fax: 354 433 544 Beta-Delta-Internacional s.r.0.
e-mail: mlsova@chevak.cz Ing. Jifi Benes
webova stranka: www.chevak.cz Jachymovska 27
IC: 49787977 DIC: CZ49787977 360 04 Karlovy Vary
Obch.rejstiik KS Plzen, oddil B, viozka 367
Datum zapisu: 01.01.1994
Vas dopis: Nase znacka: Vyfizuje/linka: Cheb dne:
497/2008 Misova/214 02. 06. 2008

Pozemek k.i. Cheb, p.p.& 663/4 - vyjadieni k existenci siti a k moZnost napojeni na vodovod a
kanalizaci

Investor pozadal o vydani vyjadfeni k inZenyrskym sitim na akci " Pozemek v k.u. Cheb, p.p.C.663/4,,a
zaroveii 0 moznost napojeni na inz. sit€ v kvétnu 2008.

Misto planované vystavby: Cheb, p.p.¢. 663/4 v k.i. Cetnov.
Investor: Beta-Delta-Internacional s 1.0, Jachymovska 27, Karlovy Vary 360 04

V zijmovém \izemi vyznaeném na pfilozené situaci nema CHEVAK Cheb, a.s. zadna zafizeni ve své
spraveé.

V piilozené situaci je vyznaden vodovodni fad PVC 160, ktery je k zajmovému uzemi nejblize.

Pro zavazné vyjadfeni k moznosti napojeni na vodovodni fad je nutno doloZit pozadované mnoZstvi
potieby vody.

25

CHEVAK Cheb, a.s.
vodorozvoj

1CO 49787977, DIC CZ49787977

Trinickd 11

A L.
Milena Hijkova
vedouci vodorozvoje

Za spravnost vyhotoveni:

Misova Hana
referent vodorozvoje

Prilohy
1 x situace s vyznaenym zajmovym uzemi A4
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g) pozadavky na vymezeni zastavitelného uzemi:

Navrzena zména UPN SU Cheb piedpokladd intenzivngjsi vyuziti uzemi doplnéné
ochranou zeleni podél hranice pozemku.

Vnitini komunikacéni sit’ musi umoznit nasledné rozsiteni vychodnim smérem.

h) pozadavky na tvorbu a ochranu Zivotniho prostiedi, zdravych Zivotnich podminek,
na vyuzitelnost prirodnich zdroju, ochranu Kkrajiny, ochranu zemédélského pudniho
fondu a na izemni systém ekologické stability:
V zadani zmény UPN SU Cheb je dotéen pozemek p.p.c. 663/4 (orna pida) v k.u.
Cheb, ktery by mohl byt uréen k vystavbé hypermarketu o ploSe cca 2 ha, cca 36% plochy
piedpokladaného zaboru ZPF bude tvofit ochranné nezastavitelna zelen a biokoridor.
V grafické Casti je dotéeny pozemek presné vyznaceny.
Celkove je dotéen pozemek 663/4 vyméru 11,7965 ha.
- ¢ast o plose 3,0 ha byla jiz difve ur€ena na zfizeni silni¢ni odpocivky + CSPH
a je tak i vedena UPN SU ¢&. 15 z roku 1996
-dalsi plocha mé rozlohu 8, 7965 ha
z nich je pro budouci zastavéni urceno cca 2,00 ha (23%)
pro moznost parkovisté a dopravni plochy cca 3,5 ha (40%)
pro ochrannou a doprovodnou zelen cca 3,2 ha (36%)
pro technické vybaveni tizemi (trafo, COV, Lapol ap.) cca 0,1 ha (1%)
To znamend, ze zména UPN SU Cheb by umoznila celkové vyuziti komeréni plochy.

i) pozadavky na ochranu kulturnich pamatek, pamatkové chranénych Gzemi a jejich
ochrannych pasem:

Na zajmovém UGzemi se nenachdzi zadné historické pamatky ani archeologicka
naleziste.

i) pozadavky na feSeni koncepce dopravy, oblanského a technického vybaveni a
nakladani s odpady:
- Dopravni napojeni navaze na silnici 111/21320
- Pro napojeni na inz. sit¢ bude respektovan UPN SU Cheb a stavajici stav téchto
zafizeni v okoli dotéeného Gizemi
- Pro odkanalizovani je nutno zajistit napojeni COV mésta nebo rovnocenné feseni
- Pfi nakladani s odpady je nutno dodrzovat zakon €. 125/1997 Sb., o odpadech

k) pozadavky vyplyvajici z dalSich pravnich predpisi (nap¥. zajmu obrany statu, civilni
obrany, ochrany lozZisek nerostnych surovin a jejich tézby, ochrana pred povodnémi
apod.):

Chranéna loziskova uzemi nerostu v misté stavby nejsou (§ 16 a dalsi zak. ¢. 44/1988
Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi / horni zékon / v platném znéni).

Zajmové uzemi se podle odvozené mapy radonového rizika vypracované Ceskym
geologickym tstavem nachézi v uzemi s nizkym radonovym rizikem.

I) pozadavky a podminky pro FeSeni vzajemnych vztahu ¢asti obce a vztahu se
sousednimi obcemi:
Uzemi nelezi v zastaveéné Casti obce.

m) pozadavky na nutné asanaéni zasahy:
Vlastni zménou funk&niho zafazeni a vyuziti Uzemi nevznikaji nové pozadavky na
asanacni a ozdravné zasahy do Gzemi.



n) okruhy problému FeSeni, vyplyvajici z prizkumu a rozbori:
Okruhy problému, které vyplyvaji z prizkumu a rozbort jsou feSeny v ramci tohoto
zadani.
- Cisténi odpadnich vod a odvodnéni tzemi
- napojeni na komunikace
- zajisténi vynéti ze ZPF
- propojeni s odpoc¢ivkou ,,Pod sv. Janem*

o) limity vyuziti uzemi, vyplyvajici z pravnich predpisti a spravnich rozhodnuti véetné
stanovenych zatopovych uzemi:

Pro Gizemi Sm jsou vyhlaskou o zavaznych ¢astech UPN SU Cheb stanoveny limity
prostorového vyuziti izemi, které se nebudou meénit.

Pozemky navrhované zmény UPN SU nelezi v zdtopovém tzemi.

3. ZAVER

Jedna se o vyuziti pozemku, ktery byl jiz ¢astecné urcen pro vybudovani odpocivky a
Cerpaci stanice pohonnych hmot (cca 26% plochy). Pozemek mé dobré pfipojeni na silniéni
obchvat Chebu (sil. 1/6) ve sméru do vnitrozemi a na silnici z Chebu do Libé (111/21320).
Pozemek lezi na severovychodnim okraji meésta Chebu, kde nejsou zadna zafizeni
soustfedén¢ho nakupu a doprovodnych sluzeb pro obcany mésta. VSechny rozvojové plochy
mésta pro tyto funkce jsou v UPN SU Chebu soustiedény na vychodni a jihovychodni okraj
mésta, zatim co vice nez 60% rozvojovych ploch pro bydleni je lokalizovano na severni okraj
mésta. Tim jsou uméle dany predpoklady pro negativni dopravni zatiZzeni centralnich ¢asti
mésta prujezdni dopravou pii zajiStovani téchto sluzeb. Vybudovani centra stfedénych
nakupt a sluzeb dobie pfistupnych jak pro obyvatele stavajicich a planovanych obytnych
ctvrti na levém biehu Ohfe a severni strané meésta tak pro zajmové tzemi lezici severné od
mésta (Fr. Lazn¢, AS, Skalna, Plesna, Luby a okoli) odleh¢i dopravé ve mésté a zvysi
atraktivitu planované obytné zastavby na severnim okraji mésta v souladu s tizemnim lanem.
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planovana trasa rychlodrahy

odpoéivka sv. Jan zména UPN SU Cheb ¢. 15
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piokoridor vodovodni privadéc
silnice Cheb - Liba

hranice ochranného pasma prirodnich lIéCivych zdroju Il B st.
hranice ostatnich ochrannych pasem lezi mimo vyfez mapy tzemi,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.02.2008 08:30:12

Okres: €20411 Cheb Obec: 554481 Cheb
Kat.tzemi: 650918 Cheb List vlastnictvi: 4624
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény ; B ’ Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
BETA-DELTA-INTERNACIONAL, s.r.o., Jachymovska 27/114, 25226339 1/2
Bohatice, 360 04 Karlovy Vary 4
Tomasek Ivan, Hlavni tfida 695, Ostrov, 363 01 Ostrov 601207/0218 1/2
nad Oh¥i
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplisob ochrany
663/4 117965 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Jind prdva - Rez zapisu
Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu
D Jiné zapisy - Bez zapisu
£ Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
1 Smlouva (dohoda) V1 1842/1995
POLVZ:1034/1995 2-101034/1995-402

Pro: TomaSek Ivan, Hlavni tfida 695, Ostrov, 363 01 Ostrov nad Oh#i R(C/ICO: 601207/0218

1 Smlouva kupni ze dne 28.08.2007. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 29.08.2007.
V-4553/2007-402

Pro: BETA-DELTA~INTERNACIONAL, s.r.o., Jachymovska 27/114, RC/ICO: 25226339
Bohatice, 360 04 Karlovy Vary 4

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
663/4 72601 29633
72901 67390

74710 20942

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn
Cesky (dfad zeméméficky a katastrdlni - SCD Vyhotoveno: 13.02.2008 (8:42:30
Vyhotovil: 5 ; :

&

Rizeni PU: w1720,
Podpis, razitko:

strana 1



Zemédélska vodohospodarska sprava

Oblast povodi Ohfe se sidlem v Usti nad Labem

pracovisté ZVHS Karlovy Vary-detasované pracovisté Cheb
Hradebni 17, 350 02 Cheb

p-Mgr.Antonin Slavik

Jachymovska 27

360 04 Karlovy Vary
//"
VAS DOPIS ZNACKY / ZE DNE NASE ZNACKA VYRIZUJE / TELEFON CHEB
OPO/CH/632/07 Ing.Dagmar Kalina 18.10.2007

v

YEC:
Vyjadfeni k zaméru odvodu destovych vod z p.p.¢. 663/4 k.. Cheb

do vodniho toku ¢hp. 1-13-01-014/03/2

Napojeni deitové kanalizace je navrzeno do vodniho toku ¢hp. 1-13-01-014/03/2
pravostranny pfitok StfiZovského potoka, ktery je v nasi spravé. Upravené oteviené koryto
toku tvoii pozemkova parcela ¢. 2791 k.4. Cheb, ktera je ve vlastnictvi CR- Zemé&délska
vodohospodarska sprava.

Souhlasime se zamérem vyusténim kanalizace do vodniho toku za pfedpokladu
splnéni néasledujicich podminek:

1. Projektova dokumentace pro dal3i stupen fizeni bude ptedloZena k vyjadieni na
detaSované pracovi§té¢ ZVHS Cheb.

2. Vypousténé odpadni vody z COVnebudou prekratovat hodnoty uvedené ve
Vladnim nafizeni ¢. 61/2003 Sb.

Do p.p.&. 663/4 zasahuje stavba odvodnéni systematickou drenaZi. Informace o
podrobném umisténi drendzi miZeme poskytnout ve formé& kopii zna$i archivované
projektové dokumentace oproti objednavce za Gplatu.
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Ingﬁlﬁch Motycka

vedouci P 304 Karlovy Vary

tel: 354 43 06 91 e-mail: cheb@zvhs.cz ICO: 00020451









